EJERLEJLIGHEDSFORENINGEN

FORBO

Regler og love for ombygning af ejerlejligheder

Som ejer af en lejlighed kan du have gnsker om at ombygge dele af lejligheden
eller eendre dens installationer. Maske vil du have nyt badeveerelse eller kakken,
rive en veeg ned eller seette en ny op.

| princippet ma du foretage de samme ombygninger, som hvis du var husejer.
Forskellen ligger i, at du skal informere eller have tilladelse fra
Ejerlejlighedsforeningen Fortbo bestyrelse, far du gar i gang. Kommunens tekniske
forvaltning kan kraeve en fuldmagt fra Ejerlejlighedsforeningen Fortbo bestyrelse for
at give dig byggetilladelse.

Ifalge normalvedtaegten for ejerlejligheder § 15, stk. 5, er den eneste begraensning,
at "medlemmerne ikke ma lade foretage sendringer, reparationer eller maling af
ejendommens ydre, af ydersiden af vinduerne eller af dgre mod feellesarealer eller
lade opseette antenner, skilte, reklamer m.m. uden bestyrelsens skriftlige
samtykke".

Der er i normalvedtaegten ikke naevnt begreensninger for, hvad du ma foretage af
&ndringer i selve lejligheden. Men i Ejerlejlighedsforeningen Fortbo har vi vedtaget
andre regler. Ikke kun i Ejerlejlighedsforeningen Fortbo vedtaegter, men ogsa i
ordensreglementet skrivelser til medlemmerne og lokalplanen.

Og sa skal du naturligvis fglge reglerne i Bygningsreglementet.

Som medlem af Ejerlejlighedsforeningen Fortbo er du ved andringer og
ombygninger af din lejlighed underlagt Byggeloven og dermed reglerne i
bygningsreglementet.

Desuden er du underlagt Ejerlejlighedsforeningen Fortbo ordensregler, vedtaegter
og lokalplan samt de vejledninger udsendt af bestyrelsen og ejendomskontoret.

| Ejerlejlighedsforeningen Fortbo har vi tinglyst vedteegter, der angiver proceduren
for ombygninger. Derfor skal du laese ejerforeningens vedtaegter samt lokalplan og
ordensreglementet og ligeledes inddrage Ejendomskontoret fgr du gar i gang med
en ombygning.

Er du i tvivl, er det altid en god idé at kontakte ejendomskontoret.

| kommunens tekniske forvaltning skelnes der mellem ombygninger, der skal sgges
byggetilladelse til, og ombygninger, der blot skal anmeldes.



Langt de fleste aendringer, du ma udfere i din lejlighed, harer under kategorien
"mindre byggearbejder" og kreever ikke byggetilladelse fra kommunen, ligesom der
ikke stilles krav om ibrugtagningstilladelse.

Der er imidlertid anmeldelsespligt for en raekke enkeltstaende byggearbejder. Det
geelder f.eks. ombygning af badeveerelse og kgkken, nedrivning eller opsaetning af
vaegge samt saenkning af lofter. Du skal ogsa anmelde til kommunens tekniske
forvaltning og ejendomskontoret hvis du aendrer rgrfgringen eller pa antallet af
vandinstallationer. Bemaerk her, at der er tilfeelde, hvor Ejerlejlighedsforeningen
Fortbo kreever at det er foreningen pa ejers regning som skal udfgre arbejdet.

Det kreever byggetilladelse samt en ibrugtagningstilladelse fra kommunen, hvis du
f.eks. vil fierne baerende vaegge i lejligheden.

Du skal farst have en ingenigr til at lave statiske beregninger af, hvilket belastning
den pageeldende vaeg skal optegne. Beregningerne er afgarende for, om og
hvordan den baerende vaeg kan fiernes. De statiske beregninger skal vedlaegges
din ansggning om byggetilladelse.

| Ejerlejlighedsforeningen Fortbo er der forskel pa trykket pa de baerende vaegge pa
de forskellige etager. Jo hgjere oppe du bor, jo mindre belastning er der pa de
baerende veegge.

Hvis du skal s@ge byggetilladelse eller har anmeldelsespligt til kommunen, vil du
ofte skulle informere ejendomskontoret / bestyrelsen, inden du ansgger. Ligeledes
skal du kunne vise ejendomskontoret / bestyrelsen en kvittering fra kommunen, nar
ansggningen eller anmeldelsen har fundet sted.

Ved mindre andringer i lejligheden, f.eks. nedtagning eller opsaetning af radiatorer,
udskiftning af handvask m.v., er der ikke anmeldelsespligt over for kommunen. Men
du skal stadig underrette ejerforeningen, da aendringerne kan have betydning for
beregningen af varmeforbruget. Dette inden arbejdet udferes.

Ved ombygninger skal din ansggning om byggetilladelse eller din byggeanmeldelse
sendes til den tekniske forvaltning i Redovre Kommune.

Hvis din ombygning bergrer foreningens feellesarealer, eller hvis arbejdet bergrer
andre lejligheder i foreningen, vil kommunen kreeve en fuldmagt fra ejerforeningens
bestyrelse eller fra ejerne af de bergrte lejligheder.

Du skal altid kontakte ejendomskontoret ifm. renovering af lejligheden og i
feellesskab gennemga de gnskede andringer,

Som medlem i Ejerlejlighedsforeningen Fortbo har du pligt til at sgrge for, at din
lejlighed lever op til kravene i Bygningsreglementet.

Hvis kommunen eller Ejerlejlighedsforeningen Fortbo i forbindelse med ombygning
eller salg konstaterer, at din lejlighed ikke overholder lovens krav, vil man i farste
omgang skrive til dig og bede dig om at rette op pa de ulovlige forhold. Efterkommer
du ikke et sadant pabud inden for tidsfristen, kan du blive idemt bader. | sidste ende



kan der kreeves udbedring af de ulovlige forhold pa din regning.
Du kan ogsa blive idemt bagder, hvis du:

» lgangseetter en ombygning uden at have s@gt byggetilladelse, hvis det kraeves.
« Gennemfarer en ombygning pa anden made, end Ejerlejlighedsforeningen
Fortbo og kommunen har givet tilladelse til.

Du skal altid kontakte ejendomskontoret og teknisk forvaltning, inden du gar i gang
med en ombygning, sa du er sikker pa, at dit byggeprojekt er lovligt.

Det kan ogsa have konsekvenser, hvis du ikke overholder de geeldende regler og
vedteegter for ombygning. Bestyrelsen kan f.eks. kraeve, at du fgrer lejligheden
tilbage til dens tidligere stand, eller at du lovligger ombygningen. | sidste instans
kan du blive smidt ud af ejerforeningen, hvis du ikke overholder vedtaegterne eller
husordenen. Det betyder, at du kan blive palagt at flytte fra lejligheden, men du kan
ikke blive tvunget til at saelge.

Jeg har her forsggt at redeggre for hvilke regler der er geeldende ved renoveringer
af lejligheder i Ejerlejlighedsforeningen Fortbo.

Har du spergsmal til ovenneevnte kontakt venligst ejiendomskontoret.

Henrik Kirkestrup

Ejendomsinspektar



